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81
Foreningens firma &r Bjornen i Are Fritid Bostadsrattsférening.

82

Foreningen har till &andamal att at sina medlemmar upplata bostader under nyttjanderatt for
obegrénsad tid, forvalta foreningens fasta och I6sa egendom samt i 6vrigt framja sina
medlemmars intressen. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt eller av foreningen upplaten andel av
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

83
Styrelsen skall ha sitt sate i Are kommun, Jamtlands lan.

84
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden | januari-31 december.

85
Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 108
bostadsrattslagen.

Intrade i foreningen skall beviljas den/dem som erhaller bostadsritt eller andel av bostadsrétt
genom upplatelse av féreningen.

Intrade i foreningen kan aven beviljas den/dem som 6vertar bostadsrétt eller andel av
bostadsratt i féreningens hus.

Juridisk person som forvarvat bostadsrétt eller andel av bostadsratt far vagras medlemskap.

86
Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange denne innehar bostadsratt eller av
foreningen upplaten andel av bostadsratt.

87

For lagenheten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstamman. For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till
bestridande av féreningens utgifter och dven for den i §8 angivna avsattningarna. Arsavgiften
skall faststallas sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrattshavarna i proportion till bostadsrattens
andelsvarde. Dock ska varje bostadsratt ha en egen avsattning till inre underhall som endast
disponeras av innehavare till den specifika bostadsratten. Denna fondavséattning faststélls i
enlighet med bestdmmelserna i 88.

Andelarna har beteckningarna A till och med J per lagenhet. Vid féreningens stimma
fordelas delagarbeteckningarna for respektive andel och lagenhet genom lottning anordnad av
styrelsen. Den tilldelade benamningen for respektive andel behalls for all framtid. De olika
andelarna ger innehavarna rétt att vistas i respektive fastighet i enlighet med av styrelsen



faststalld valomgangsmall.
Val av vistelseveckor sker arligen vid ordinarie foreningsstamma.

Overgéangen av andelségares ratt att vistas i respektive fastighet vid vistelseperiods slut
respektive borjan skall vara sondag klockan 12.00 respektive 16.00.

Arsavgift och andra avgifter skall erlaggas pa tider som styrelsen bestammer.
Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete vid évergang av en upplaten andel av bostadsratt far féreningen av
bostadsrattsinnehavaren ta ut en 6verlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av
prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsattning av andel av bostadsratt far féreningen av bostadsréattsinnehavaren
ta ut en pantsattningsavgift med hogst | % av prisbasbeloppet.

Utdver i denna paragraf namnda utgifter far avgift till foreningen inte avkravas
bostadsréattshavare eller annan medlem.

Om inte arsavgift betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsranta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
lagenhet arligen uppga till 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats i
andrahand under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar
uthyrd. Uthyrning under del av en manad réaknas som en hel manad. Avgiften betalas av den
bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

88
Avséttning for foreningens underhall skall goras arligen dels till yttre underhall av byggnad
och mark dels till inre underhall av varje lagenhet.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med upprattad underhallsplan
enligt 830.

Avsattning till inre underhall skall arligen géras med 6 000 kr for lagenheterna A respektive
B samt med 5 000 kr for lagenheterna C och D.

Varje lagenhet star ekonomiskt ansvarig for allt inre underhall sdsom golv- och véaggytor och
inredning inkluderande koks- och badrumsinredning utom sadant underhall som berér
fastighetens gemensamma drift, skotsel och sékerhet liksom fasta el- och VVS- anslutningar.
Vid tveksamhet om vad som omfattas i inre underhall avgor styrelsen detta efter
hénskjutande av andelsagare.

Vid oenighet mellan andelsédgarna om nodvandiga atgarder avseende inre underhall dger
styrelse, efter hanskjutande fran nagon andelsagare, besluta om sadant underhall och utnyttja
avsatta medel harfor.



89

Styrelsen bestar av fyra ledaméter och fyra suppleanter, vilka samtliga véljs pa
foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits. Ledamoter och
suppleanter skall foretradesvis véljas sa att varje andelslagenhet blir representerad i styrelsen.

8§10
Styrelsen konstituerar sig sjalv dock att ordféranden skall viljas pa ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen &r beslutsfor nar fler an hélften av antalet hela ledamdter ar nérvarande vid
sammantrédet. Som styrelsens beslut galler den mening som om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordféranden. Nar for
beslutsforbarhet minsta antalet ledamoter ar nérvarande fordras for att beslutet skall vara
giltigt att beslutet &r enhalligt.

811
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan dessutom utse styrelseledamoter att tva
i forening eller férening med annan dartill utsedd person teckna féreningens firma.

812

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjalv inte behéver vara medlem i foreningen, eller genom fristaende
forvaltarorganisation.

813

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan foreningsstaimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande inteckna eller ta ut pantbrev i foéreningens rorelse eller egendom.

Styrelsen har ratt att utan bemyndigande fran foreningsstamman ta upp Ian till foreningen och
som sakerhet pantsétta uttagna inteckningar/pantbrev.

8§14
Minst 6 veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till
revisorerna. Denna bestar av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberéttelse.

Styrelsen skall en gang arligen ombesorja en besiktning av foreningens fastighet och i
forvaltningsberattelsen redogdra for gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

815

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberéattelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstimman.



816

Styrelsen kallar till foreningsméte. Kallelse till foreningsstdamma ska innehalla en uppgift om
de arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex och senast tva veckor fore
ordinarie och senast tva veckor fore extra foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma sker skriftligen genom brev per post eller per e-post om aktuell
medlem meddelat styrelsen att sd accepteras.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller skickas ut som brev eller e-post om aktuell medlem meddelat styrelsen att sa accepteras.

817
Medlem som Onskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anmala arendet hos styrelsen senast tre veckor fore stamman.

8§18

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande arenden:

I. val av ordférande vid stdmman och anmélan av
stimmoordférandens val av protokollfoérare

2. godkannande av rostlangden

3. val av en eller tva justeringsman

4. fraga om stamman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststallande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning

7. beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkningen samt om
hur vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen skall
disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamaéterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorn

10. budget

11. arsavgiften

12. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter samt
val av ordforande

13. val av revisor

14. val av valberedning med en representant fran varje andelslagenhet
15. Gvriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt lag
eller féreningens stadgar

16. val av veckor for nastkommande ar

Vid foreningsstdmma berattigar varje andel av bostadsrétt till en rost. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen.

En medlems rétt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den av som
ar medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad
fullmakt. Endast medlemmens make, sambo, myndigt barn eller en foralder eller annan
medlem féar vara ombud. Ar medlemmen en juridisk person far denna foretradas av ombud
som inte & medlem.

Medlem far som ombud féretrada obegréansat antal medlemmar.



Fullmakt galler hogst ett ar fran utfardandet.
En medlem kan vid féreningsstdamman medfdra hogst ett bitrade.

| viktiga fragor kan styrelsen genomfora postréstning. Fragorna ska endast besvaras med ja,
nej eller forkastas.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning medan i andra fragor den mening géller som
bitréds av ordféranden.

819
Foreningen har ratt att upplata andel av bostadsratt.

Bostadsratt eller andel av bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall innehalla namn, person- eller organisationsnummer
samt adress for den till vilken bostadsratt upplats. Vidare skall upplatelsehandlingen innehalla
uppgift om lagenhetens och andelens beteckning samt de belopp varmed insats och arsavgift
skall utgd. Om upplatelseavgift skall tas ur, skall &ven den redovisas i upplatelsehandlingen.

820

Har bostadsratt eller av foreningen upplaten andel av bostadsratt 6vergatt till ny innehavare,
far denne utva bostadsratten eller andelen av bostadsratten endast om innehavaren é&r eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten
eller andelen av bostadsratten.

821

Den till vilken bostadsrétt eller andel av bostadsratt 6vergatt far inte véagras intrade i
foreningen, om foreningen skaligen kan ndjas med denne som bostadsrattshavare. Juridisk
person som har forvarvat bostadsratt eller andel till en bostadslagenhet far vagras
medlemskap i féreningen.

8§22

Den till vilken bostadsrétt eller andel av bostadsratt Gvergatt ar tillsammans med Gverlataren
solidariskt ansvarig for alla de forpliktelser gentemot foreningen som avilat dverlataren i
dennes egenskap av bostadsrattshavare.

Foreningen kan meddela undantag fran bestammelsen i féregaende stycke.

823

Overlatelse av bostadsratt eller andel av bostadsratt skall ske skriftligt pa
bostadsrattshavarens exemplar av bostadsrattsavtalet samt undertecknas av éverlatare och
forvarvare. Bestyrkt kopia av bostadsrattsavtalet, utvisande att 6verlatelse skett, skall inom en
manad fran dverlatelsedagen tillstallas foreningen tillsammans med ansékan om medlemskap
i foreningen for forvérvaren.

Foreningen skall darefter bekréafta till dverlatare och forvarvare dels huruvida dverlataren
avforts som bostadsrattshavare och medlem i féreningen, samt noteringar om detta gjorts i
medlems- och lagenhetsforteckningen.



824

Bostadsrattshavare ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom lagenheten och féreningens fastighet i dvrigt.
Bostadsrattshavare skall darvid réatta sig efter de foreskrifter som féreningen meddelar.

825
Bostadsrattshavare far inte utan tillstand av styrelsen foretaga nagon forandring i lagenheten
eller av inventarier eller annan utrustning.

826

Bostadsrattsforeningen eller dess representanter har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar
det behovs for att utdva tillsyn eller utféra underhallsarbeten.

Foreningen eller dess representanter har darvid réatt att bereda sig tilltrade till 1agenheten med
anvandande av reservnyckel, dock skall den bes6kande dessforinnan ha undersokt att tilltrade
inte kan beredas genom nagon person som finns i lagenheten.

Foreningen ar dock skyldig att i mojligaste man utfora sadant underhall som gar att planera i
forvag under nagon av de tva veckor foreningen sjalva innehar.

827
Upplats bostadsrétt eller andel av bostadsrétt i andra hand svarar bostadsrattshavaren
gentemot foreningen for eventuell skada som uppstar pa féreningens egendom.

828
Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten till annat andamal an det avsedda.

829

Nyttjanderatt till lagenhet som innehas med bostadsrétt eller andel av bostadsratt &r forverkad
och foreningen saledes beréattigad att uppséga bostadrattshavaren till avflyttning pa de
grunder som anges i bostadsréattslagen, exempelvis.

I. om lagenheten anvants i strid med 8§28,

2. om lagenheten vanvardas eller den till vilken lagenheten upplatits
i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt §24 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande,

3. om bostadsrattshavaren asidosatter nagon annan skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen eller for annan
medlem att skyldigheten fullgors.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som anges i punkterna 1-3 ovan far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att efter tillsagelse vidtaga rattelse utan dréjsmal.

Uppséags bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for skada.

§30



Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppréatta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

831
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

832
Om fareningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
andelens insatskapital i foreningen.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géaller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.



